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SOL: DIAGNOSI DEL SOL QUALIFICAT D’EQUIPAMENT

Distribucié del sol (SOL 01)

El PGM de 1976 va establir tres claus de sistemes destinats a equipaments comunitaris (clau 7). La clau
7c establia el sol previst pels nous equipaments metropolitans, la clau 7a reconeixia aquells ja existents
en el moment de redaccié del pla i la clau 7b identificava els sols previstos per a equipaments de nova
creaciod. Per ultim, la clau 17/7 identifica les zones de renovacié urbana en transformacié de I'is a
equipament comunitari, és a dir, aquells sols que a I'aprovacié del PGM es consideraven amb usos o
terrenys inadequats pero aptes per absorbir els déficits de sistemes’..

Analitzant la figura de distribucié del sol (SOL 01), es veu que el PGM va utilitzar grans espais amb antics
usos industrials per generar les bosses necessaries de nou sol d'equipament (7b) i d'espai public (clau
6b). L'antiga Espanya Industrial, el recinte industrial de Can Batllé i les antigues Cotxeres de tramvies es
van qualificar amb la clau 7, generant tres grans pols d'equipaments al territori que s’han desenvolupat a
velocitats diferents. La requalificacié d'altres elements com el Vapor Vell, la fabrica Serra Batet o la
fabrica Virutex van acabar de contribuir a generar el necessari sol en aquest territori.

Grau de desenvolupament del sol (SOL 02)

En relaci6 al grau de desenvolupament del sol d'equipament, dels 222.812 m2 qualificats ja s’han
desenvolupat 163.381m>. Els 59.431 m2 que encara estan sense desenvolupar tenen una
edificabilitat disponible de 153.950 m2.2 i es distribueixen de la seglient manera:

Taula 2: gruau de ) Sol d'equip. (7) Sol d’equip. Sol eq (7) no % sol d'eq. no | m2 sostre d'eq (7)
desenvolupament del sol desenvolupat desenv desenvolupat no desenv
AMBIT D'INTERVENCIO 222.812 163.381 59.431 26,7 153.950
14. |la Font de la Guatlla 33.764 32.005 759 2,2 1.669.6

15. Hostafrancs 22.134 18.185 3.949 17,8 10.802

16. la Bordeta 72.847 28.935 43.912 60,3 110.282

17. Sants-Badal 26.817 20.792 6.025 22,5 21.950

18. Sants 68.249 63.462 4.787 7,0 10.916

T:’;\ula.1: sol qualificat Superficie total Sol d'equip. (7) | % sol dequip. transfaeq | % transfa
d’'equipament (17/7) eq. (17/7)
TOTAL BARCELONA 102.158.804 [ 10.141.264 10% 131.871 0,13
TOTAL DISTRICTE 22.940.429 2.019.119 8,8% 17.107 0,075
AMBIT D'INTERVENCIO 2.797.110 222.812 7,9% 7.685 0,3
14. 1a Font de la Guatlla 302.062 33.764 10,4% 0 0

15. Hostafrancs 410.206 22.134 5,3% 0 0

16. la Bordeta 576.521 72.847 12,5% 0 0

17. Sants-Badal 410.559 26.817 6,5% 0 0

18. Sants 1.097.762 68.249 6,2% 7.685 0,75

Els 222.812 m2 de sdl qualificat d'equipament, tal i com es reflecteix al planol SOL 01, no es distribueixen
de la mateixa manera en tot el territori. Mentres Sants, Sants-Badal i Hostafrancs tenen menys del 10%
del sol qualificat d'equipament, la Font de la Guatlla i, especialment, la Bordeta (amb un 12,8%) el
superen.

Es pot concloure que I'ambit d’intervencié té una baixa ratio de sol qualificat d’equipament, més
reduida que a la mitjana del Districte de Sants-Montjuic, i esta allunyada de I'estandard del 10% del sol
que s'estableix com a referencia i que és el que determina el Pla General Metropolita de 1976.

' Al PGM havia 1,1 km?de sol amb aquesta qualificaci6 a tota I'area metropolitana, dels quals només es manté un
27% (0,3 km?). Els 7.685 m? contemplats a l'area d'intervenci6 encara no s'han transformat. Font: Estudi
d’equipaments de l'area metropolitana de Barcelona. Servei de redacci6 del PDU. AMB. Mar¢ 2019

2 Veure el cataleg de parcel-les de sol d'equipament per congixer el detall de l'edificabilitat de cada parcel-la.




El barri de la Font de la Guatlla té una adequada proporcié de sol qualificat d'equipament, tot i que
només un dels ambits esta encara sense desenvolupar, amb molt poca superficie.

- superficie del barri: 302.061 m2
33.764 m2 (10,4% supf del barri)
759 m2 (0,1% supf del barri)

- superficie de sol qualificat d'equipament:
- supf. sol d'equipament sense desenvolupar:

El barri d’'Hostafrancs té uns estandards similars als de Sants-Badal, tot i que té menor densitat neta de
poblacié (710,3 hab/ha). Només té quatre ambits d’equipament sense desenvolupar.

- superficie del barri: 410.205 m2
22.134 m2 (7,2% supf del barri)
3.949 m2 (0,3% supf del barri)

- superficie de sol qualificat d'equipament:
- supf. sol d'equipament sense desenvolupar:

El barri de_la Bordeta és el que té el major percentatge de sol qualificat d'equipament, i la major
superficie encara sense desenvolupar (ambits de Can Batllé i Magoria).

- superficie del barri: 576.519 m2
72.847 m2 (11,8% supf del barri)
43.912 m2 (7,3% supf del barri)

- superficie de sol qualificat d'equipament:
- supf. sol d'equipament sense desenvolupar:

El barri de Sants-Badal té un déficit alt d'equipaments, amb una densitat neta de poblacié molt alta (1,5
vegades la mitjana de la ciutat) i molt poc sol qualificat d'equipament sense desenvolupar (els ambits de
Juan de Sada i I'antiga Virutex)

- superficie del barri: 410.559 m2
26.817 m2 (6,4% supf del barri)
6.025 m2 (0,8% supf del barri)

- superficie de sol qualificat d'equipament:
- supf. sol d'equipament sense desenvolupar:

El barri de_Sants és el de major dimensio, i per tant és el de major quantitat de sol qualificat
d'equipament. Té dues grans bosses de sol sense desenvolupar: els equipaments de la MPGM Estaci6 de
Sants, i dues arees de renovacié urbana (17/7) als jardins de Can Mantega

- superficie del barri: 1.097.762 m2
68.249 m2 (5,4% supf del barri)
4,787 m2 (1,1% supf del barri)

- superficie de sol qualificat d'equipament:
- supf. sol d'equipament sense desenvolupar:

Titularitat del sol i expectatives de desenvolupament (SOL 03 i SOL 04)

En relacio a la titularitat, el 74% del sol qualificat d’equipament és de titularitat publica (165.614 m2
del total de 222.812 m2 de sol qualificat ).

Les peces de major dimensié que estan qualificades com a equipament i no sén de propiedad publica
son principalment centres educatius propietat d'ordres religioses (els Maristes de Sants, la Institucié
Montserrat, I'escola Josep Tous o l'escola Joan Pelegri) o centres de culte (parroquies de Santa Maria de
Sants, Sant Joan Maria Vianney i Sant Angel Custodi). ALtres peces que destaquen son el centre
Caixaforum o altres espais que funcionen com a equipaments privats, principalment residéncies de gent
gran.



Si ens centrem en la titularitat del sol que encara no esta desenvolupat, veiem que la ratio de sol que és
public és bastant similar, inclUs lleugerament superior (80%) que en el comput general. Aixo es deu
principalment a que la majoria del sol de 'ambit de Magoria - Can Batll6 és de titularitat municipal, aixi
com altres peces de menors dimensions (com la SEO02 al carrer Roger o la SE06 al carrer Diputacio).

Lﬁeﬂii?):apgzgietat del sol qualificat Sol eq (7) no desenv Soggslitci';u(lrir;t)at Sglric\i/:(';i;u(l;ar:izt)at
AMBIT D'INTERVENCIO 59.431 48.007 -
14. 1a Font de la Guatlla 759 339 419

15. Hostafrancs 3.949 1.131 2.817

16. la Bordeta 43.912 42.776 1.135

17. Sants-Badal 6.025 2.541 3.483

18. Sants 4.787 1.219 3.568

Respecte al sol qualificat com a equipament que és avui dia propietat privada, ens trobem dues
casuistiques diferenciades:

CAS A: Equipaments que han de ser de titularitat puablica

En els casos en els quals el planejament especifiqui que la titularitat de I equipament ha de ser publica.
En aquesta situacio es troben les seglients parcel-les:

- SE24. Eq. MPGM estaci6 de Sants. Afectat per la MPGM Estacié de Sants (2003), que determina
actuacio per expropiacio, actualment delimitada.

- SE25. Estacié Transformadora de Sants. Afectat per la MPGM Estacié de Sants (2003), que
determina actuacié per expropiacid, actualment delimitada.

- SE28. Ambit (AA-A3 $237) PI. Sants. Afectat pel PE Vapor Vell (1989), que determina actuacié
per expropiacio, parcialment executada

- SE29. Ambit (AA11 S265) Mir Geribert. Afectat per la MPGM del viari d'Hostafrancs (1994), que
determina una actuacié per expropiacio, actualment delimitada.

- SE30. Ambit (AA10 S265) Mir Geribert - Leiva. Afectat per la MPGM del viari d’'Hostafrancs
(1994), que determina una actuacié per expropiacié, actualment delimitada.

- SE31. Ambit (AA3 $265) Miquel Bleach. Afectat per la MPGM del viari d’'Hostafrancs (1994), que
determina una actuacié per expropiacio, actualment delimitada.

CAS B: Equipaments que poden ser de titularitat privada.

El PGM no determinava, en linies generals, la titularitat dels equipaments cualificats com a 7. En els casos
seglents, per a la concreci6 del tipus d’equipament o la mutacié del ja concertat s'estipula que s'elabori
un Pla Especial (art. 215). Si no existeix Pla Especial que hagi concretat el desti del terreny o un
equipament de titularitat publica, el propietari quedara lliure per la construccioé o instal-lacié de
qualsevol equipament que per la seva naturalesa sigui susceptible de titularitat privada. (Art. 216). En
aquesta situacio es troben les parcel-les:

- SE14. Antiga Fabrica Germans Climent. Mentre no existeixi Pla Especial que concreti el desti
del terreny o un equipament de titularitat publica, és susceptible d'acollir un equipament privat.

- SE26. Edifici Virutex. Mentre no existeixi Pla Especial que concreti el desti del terreny o un
equipament de titularitat publica, és susceptible d'acollir un equipament privat.

Sol qualificat com a equipament en el qual la propietat ha iniciat la tramitaci6 del Pla Especial per a la
concrecié del seu Us com a equipament:

- SE08. Equipament privat ambit Quetzal (7b-2). D'acord amb la Modificaci6 del Pla de Millora
Urbana i Pla Especial Urbanistic de I'equipament privat per a la precisio de I'ordenacié aprovada
al sector de la MPGM Quetzal (2018)

- SE10. C. Font Florida, 36-38. D'acord amb la Modificacié puntual del Pla Especial de concrecié
del tipus d'equipament i ordenaci6 volumétrica de la finca del carrer de Font Florida n.36-38
(2005) per a la construccié d'un centre privat sanitari-assistencial gestionat per la fundacié Verge
de la Gleva (sense desenvolupar)

Per ultim, les peces qualificacié com a zones 17 en el PGM, tot que en el PGM es podien haver considerat
gue hi ha una voluntat implicita que passin en un futur a publiques (tenen voluntat de reserva dotacional
de futur), totes les actuacions municipals fins ara en aquests tipus d'equipament els ha considerat com
gue poden passar a equipaments privats, independentment de la clau 17 de transformacio. Es considera
per tant que en els seglients ambits es podrien també desenvolupar equipaments de titularitat privada:

- SE32. Ambit de renovacié urbana Roseés - Can Mantega (17/7). Pendent de programacié per a
procedir a la seva execucio.

- SE32. Ambit de renovacié urbana Melcior de Palau - Can Mantega (17/7). Pendent de
programacio per a procedir a la seva execucio.
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Es pot concloure, per tant, que el desti final dels actuals 11.424 m2 de sol qualificat d'equipament que
son de titularitat privada sera el segiient:

Taula 4: desti del sol d'equipament Sol de titularitat Equip. que hade | Equip que pot ser
avui de titularitat privada privada (m2) ser tit. publica (m2) | de tit. privada (m2)

AMBIT D'INTERVENCIO 11.424 5.299 -

14. la Font de la Guatlla 419 0 419

15. Hostafrancs 2.817 2.395 422

16. la Bordeta 1.135 0 1.135

17. Sants-Badal 3.483 0 3.483

18. Sants 3.568 2.904 665

Districte de Sants-Montjuic. Ajuntament de Barcelona. Gener 2020.



llegenda

SOL EQUIP_area intervencio
[ 7a: equipaments publics existents i privats

[ 7b: equipaments de nova creacié i d'interés municipal

[ 7c: equip. existents o de nova creacid i d'interés metropolita
[ 7hd-7a: Sistema d'habitatge dotacional

[ 7hd-7b: Sistema d'habitatge dotacional

[ 17/7 area de transformacié d'Us a equipament

[ 6¢/mj C: Subsistema de parc classic. Sols amb (s d'equipament

Total ambit

- La ratio de sol qualiticat de sistema d'equipaments comunitaris (clau
7a,7b i 7c del PGM) és molt menor que la ratio de referéncia de la ciutat,
i esta per sota també de la mitjana de Districte.

- Tot i considerar I'hipotétic desenvolupament del sol de transformacio
d'Us a equipaments (8.220m2 qualif. a Sants amb la clau 17/7) s'arribaria
a un 8% de sol d'equipament, encara llunys dels estandards de
referéncia.

Document realitzat per Raons PUbliques SCCL Escala: 1:10000

Pla d'equipaments de la Zona centre de Sants-Montjuic. 0 200

Col*leccio:

won| SOL. ANALISI DEL SOL

Actualitzacié marg 2020 : .
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Nom del planol:
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llegenda

Grau de desenvolupament del sol d'equipament

[ Sol qualif. d'equipament (7) ja desenvolupat

I Sol qual d'equipament sense desenvolupar o amb altres usos
[ Sol de transformacié de I'is existent a equipament (17/7)

Total ambit

- A pesar de tractar-se d'un ambit amb molt poca superficie qualificada
d'equipament (7.7%), existeixen encara bosses importants d'aquest sol
sense desenvolupar, que es concentren principalment al barri de la
Bordeta (que aglutina el 72% dels 153.950 m2 de sostre edificable sense
desenvoluupar, principalment a ambit de Can Batll6-Magoria)

Document realitzat per Raons PUbliques SCCL Escala: 1:10000 Colleccié: Nom del planol: SOL

Pla d'equipaments de la Zona centre de Sants-Montjuic. 0 200 400 m SOL. ANALISI DEL SOL SOL QUALIFICAT D'EQUIPAMENT (7) AL PGM 1976: 02
Actualitzacio Marg 2020 D'EQUIPAMENT GRAU DE DESENVOLUPAMENT




llegenda

Titularitat del sol qualificat d'equipament

I Sol de titularitat pablica

I Sol de titularitat privada

ID NOM TITULARITA
SE01 Orfe de Sants PUBLICA
SE02 C. Roger 48-64: CAP Roger. poliesportiu i EBM PUBLICA
SEO03 Equip. MPGM Juan de Sada PRIVADA
SE04 Equip. MPGM Tur6 de la FdG (Can Cerverai nou equip.) PUBLICA
SE05 Parcel’la Petita Maria PUBLICA
SE06 Equip. c. Diputacio PUBLICA
SE07 Eq. public ambit Quetzal PUBLICA
SE08 Eq. privat ambit Quetzal PRIVADA
SE09 c. Sant Pere Abanto, 3 PRIVADA
SE10 C. Font Florida, 36-38 PRIVADA
SE11 C. Dalmau, 21 PUBLICA
SE12 Masia Pelleria de Can Batlld PUBLICA
SE13 Masia Can Bruixa de Can Batlld PUBLICA
SE14 Fabrica Germans Climent PRIVADA
SE15 Bloc 7 de Can Batllé PUBLICA
SE16 Bloc 8 de Can Batllé (nau central) PUBLICA
SE17 Bloc 2 de Can Batll6 PUBLICA
SE18 Bloc 4 de Can Batllo PUBLICA
SE18 Bloc 14 de Can Batlld PUBLICA
SE19 Bloc 11 Can Batllé PUBLICA
SE20 Bloc 19 de Can Batllé PUBLICA
SE21 Ambit Magoria. MAG-1 PUBLICA
SE22 Ambit Magoria. MAG-2 PUBLICA
SE23 Ambit Magoria. MAG-2 7hb PUBLICA
SE24 Eq. MPGM estaci6 de Sants PRIVADA
SE25 Estacio Transformadora PRIVADA
SE26 Edifici de Virutex PRIVADA
SE27 Ambit plaga de Sants PRIVADA
SE28 Ambit (AA-A3 S237) PI. Sants PRIVADA
SE29 Ambit (AA11 S265) Mir Geribert PRIVADA
SE30 Ambit (AA10 S265) Mir Geribert - Leiva PRIVADA
SE31 Ambit (AA3 S265) Miquel Bleach PRIVADA
SE32 Ambit Rosés-Can Mantega 17/7 PRIVADA
SE33 Ambit Melcior de Palau -Can Mantega 17/7 PRIVADA
Total ambit

- La gran majoria del sol qualificat d'equipament que encara no s'ha
desenvolupat és de titularitat publica (48.007 m2, que suposen el 80%
del sol sense desenvolupar).

- Les peces de sol destinat a equipament que no son propietat de
I'Ajuntament es troben als barris de Sants (els equipaments de la MPGM
de l'estacio de Sants i la fabrica Germans Climent, Sants-Badal (I'antiga
Virutex) i Hostafrancs (els dos ambits a expropiar delimitats a la MPGM
de viari d'Hostafrancs).

Document realitzat per Raons PUbliques SCCL Escala: 1:10000
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llegenda

Titularitat del sol qualificat d'equipament

[1Sol que ha d'esdevenir equipament de titularitat publica
[ Sol que pot esdevenir equipament public o equipament privat
ID NOM TIT_PLAN
SEO5 Parcel‘la Petita Maria publica
SE24 Eq. MPGM estacié de Sants publica
SE25 Estacio Transformadora publica
SE29 Ambit (AA11 S265) Mir Geribert publica
SE30 Ambit (AA10 S265) Mir Geribert - Leiva publica
SE31 Ambit (AA3 S265) Miquel Bleach publica
Total ambit

- Només els ambits d'expropiacio de la MPGM Viari d'Hostafrancs i la
MPGM de I'Estacié de Sants estableixen, a dia d'avui, la obligatorietat
d'expropiacid de sol per a ubicacié d'equipaments de titularitat publica.

- La resta de parcel‘les privades qualificades d'equipament, mentre no es
desenvolupin figures de planejament en sentit contrari, poden acollir
equipaments de titularitat privada.

Document realitzat per Raons Plbliques SCCL Escala: 1:10000 Col"leccio: Nom del planol:
Pla dlequipaments de la Zona centre de Sants-Montjic. : 20 wn| SOL. ANALISI DEL SOL SOL QUALIFICAT D'EQUIPAMENT NO DESENVOLUPAT: Soc:l"
Actualitzacié Mar 2020 D'EQUIPAMENT TITULARITAT DELS FUTURS EQUIPAMENTS
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